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Styrelsen for Brf Stenfalken, med site i Stockholm, fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2017. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplita
bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen uppfor ett flerbostadshus med 83 lagenheter pa fastigheten Jérfalla Barkarby
2:45, Fastigheten 4r beldgen i Barkarbystaden i Jarfdlla kommun.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 december 2016.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ir fullvirdeforsidkrad hos Brandkontoret.

Servitut

Fastigheten belastas av nedan servitut:
1, Gangviig, officialservitut: last.

2, Gangvig, officialservitut, last.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningens fastighet kommer tillsammans med kvarterets andra fastighet (Barkarby 2:46) att delta i
gemensamhetsanliggningar med bland annat féljande andamal: garage, gérd, dagvattenhantering och
killsortering. Preliminira andelstal: Barkarby 2:45: 60%, Barkarby 2:46: 40%.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 23 800 000 kr, varav markvarde 23 800 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
21 september 2017.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel fér framtida underhill enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
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Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond kommer att ske med ett belopp motsvarande 30 kr/kvm BOA under foreningens
tre forsta ar enligt styrelsens beslut.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2017 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Elisabet Johansson

Lars Martensson

Maria Wideroth

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 5 st protokollforda sammantriaden.

Revisorer
Grant Thornton Sweden AB

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Forsta tilltride skedde den 28 och 29 november 2017 pa adress Parkvigen 7.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 35 st medlemmar.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2017 2015/16
Nettoomsittning 84 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Soliditet (%) 24,52 3,46

Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Foridndring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingdng 5375000
Okning av
insatskapital 71 093 000
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 76 468 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst

i ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Arets

resultat

Totalt

5375000

71 093 000
0

76 468 000

39
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséattning
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31
2 84 404
84 404

3 -99 448
4 15 044
-84 404

0

0

409

2015-08-24
-2016-12-31
(17 man)
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 6

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

42 704 940

268 280 110
310 985 050

310 985050

5896
187 355
23201
216 452

699 926
699 926
916 378

311 901 428

5(9)

2016-12-31

42 704 940

112 058 194
154 763 134

154 763 134

o o o O

560 600
560 600
560 600

155 323 734
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-12-31

76 468 000
76 468 000

76 468 000

87 783 000
0

87783 000

90 217 000
69 724
95200

57 158 673

109 831
147 650 428

311 901 428

6(9)

2016-12-31

5375 000
5375000

5375000

20 900 000
47 000 000

67 900 000

0

0

0
81955940
92 794

82 048 734

155 323 734
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Stidkostnader
Snordjning/sandning
Fastighetsel
Avfallshantering

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster
Omforing resultat

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop Jarfilla Barkarby 2:45

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2017

84 405
84 405

2017

8 182
12 500
51382
27 384
99 448

2017

25271
12 000
-52 315
-15 044

2017-12-31

42 704 940

42 704 940

709

2015-08-24
-2016-12-31

2015-08-24
-2016-12-31

o O O o o

2015-08-24
-2016-12-31

oS o o

2016-12-31

42704 940
42 704 940
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Utgdende redovisat virde

42 704 940

8(9)

42704 940

Not 6 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Ink&p
Omklassificeringar

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering

Not 9 Langfristiga skulder
Léngivare

Andra langf skulder kreditinst
Ovriga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld

Ingen del av skulderna forfaller senare dn 5 dr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Riintekostnader
Fastighetsel
Avfallskostnader
Stadning

2017-12-31

112 058 194
156 221 916

0
268 280 110

2017-12-31

95200
92 155
187 355

2017-12-31

22 344
857
23201

2016-12-31

0

108 194

111 950 000
112 058 194

2016-12-31

o

2016-12-31

o

Lanebelopp
2017-12-31

178 000 000
0

178 000 000

90 217 000

2017-12-31

5988
26 569
24 461

7013

Linebelopp
2016-12-31
20 900 000
47 000 000
67 900 000

2016-12-31

92 794
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Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 13 Viisentliga héndelser efter riikenskapsarets slut

45 800
109 831

2017-12-31

87 783 800
87 783 800

2017-12-31

Byggnadsarbeten och slutbesiktningar fortskrider. Inflyttningar pigar.

Yarfalla den || /Lj 2018

Elisabet Johansson

Maria Wideroth

/
Var revisionsberittelse har limnats den //y 2018

Grant Thornton, Sweden AB

Hakan Pettersson
Auktoriserad revisor

Lars Martensson
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92 794

2016-12-31

20900 000
20 900 000

2016-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Brf Stenfalken
Org.nr. 769630-4828

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stenfalken for ar
2017,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga ate fortsitra verksamheten. Den
upplyser, niir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsate drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garand for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder v1 professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annart utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter ar
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir liimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte foir att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksambeten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte kingre kan
fortsitta verksamheten.

» utviirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innchillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intemna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi diven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf Stenfalken for 4r 2017 samt av
forslaget till dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
tor rikenskapsaret.

betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den /'V/ 20!/§

Grant Thornton Sweden AB

el

Hikan Pettersson

Auktoriserad revisor

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 &vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tilléickliga och
indamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn tll de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat art
fortlopande bedoma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ctt betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for art med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagic nigon tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sitr handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder cller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ll
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir art vi fokuserar
granskningen pi sidana Atgirder, omriden och férhillanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for virt utealande om styrelsens forslag till dispositioner
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