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ARSREDOVISNING

Brf Stenfalken
769630-4828

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31
Styrelsen for Brf Stenfalken, 769630-4828, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2023
(2023-01-01 - 2023-12-31).

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Stenfalken med séte i Jarfilla kommun registrerades hos
Bolagsverket den 24 augusti 2015.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har il
indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 juni 2023 (R315956-23).

Foreningens fastighet

Fastighetsbeteckning: Jarfalla Barkarby 2:45. Féreningen ager fastigheten.

Adress: Kalvshillavigen 40, 42, 44 samt Parkvigen 7, 9 och 11 i Jarfalla.
Fastighetens areal: 3918 kvm.

Bostadsarea (BOA): ca 6052 kvm.
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Antal bostadsldgenheter: 83 st.

Garage (LOA): ca 3 918 kvm (garaget ingdr i en gemensamhetsanliggning, se nedan).
Byggnadsar: 2017 (tilitrade november 2017 till mars 2018).
Vérdear: 2018.

Inom kvarteret finns ett gemensamt garage med totalt 74 platser. Garaget &r till stérsta del beldget i
kdllarplan inom fastigheten Barkarby 2:45. Féreningens fastighet Barkarby 2:45 har 60 % andel i
gemensamhetsanldggning for garage (fastigheten Barkarby 2:46, tillhdrande Brf Sparvhéken, har

40 %). Parkeringsverksamheten &r registrerad fér moms och verksamheten skall bedrivas som
momspliktig i minst tio ar frén och med den 27 november 2017, Detta for att fastighetsagarna inte skall
bli retroaktivt betalningsskyldiga for lyft moms.

Samtliga intakter och kostnader i gemensamhetsanliaggningarna fordelas enligt andelstal mellan
foreningarna, de redovisas i Brf Stenfalken som vidarefakturerar enligt andelstalen.

Ligenhetsférdelning:
7 st 1 rum och kok

33 st 2 rum och kék
20 st 3 rum och kék
22 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kék

Till varje ldgenhet hor ett lagenhetsférrad beldget i lagenheten utom fér enrummare dar dessa ar
beldgna i kdllarplan.

Fastighetsfdrsdkring

Foreningens byggnad &r fullvardesforsikrad hos Brandkontoret inklusive ansvarsférsikring for styrelsen.
Varje lagenhet ombesdrjer tecknande av eget bostadsrattstillagg.

Fastighetsgaranti
Garantitiden for fastigheten var 5 4, till och med den 28 februari 2023, utom fér vitvaror (kyl- och

frysskap, spisar, ugn, diskmaskiner, tvittmaskiner, torktumlare, med mera), forslitningsskador samt
invdndiga malningsarbeten dar garantitiden var 2 ar, det vill sdga till och med den 28 februari 2020.

Parkering och cykelférvaring
Brf Stenfalken och Brf Sparvhoken har gemensamt upplatit parkeringsgaraget med totalt 74 platser,

varav 16 el-platser, till Parkona AB med syfte att bedriva uthyrning av p-platser. Disponering far endast
ske av en p-plats per ldgenhet. Féreningen har inte tillgdng till nigra p-platser pa Kalvshallavigen eller
Parkvédgen.

Cykelférvaring finns pé gard vid Drakengatan 7, mot gérd vid ingang till Parkvagen 7 samt i killarplan i
passage vid Parkvdgen 7 samt pa tv stillen i garage.

Matkvarn och kéllsortering

Varje lagenhet dr utrustad med matkvarn, Jarfilla Kommun ansvarar fér dispens gillande eventuell lag.
Kéllsortering finns i separat byggnad vid sidan om garagenedfart.

Barnvagnsrum

Finns i samtliga trapphus.
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Forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har haft avtal géllande ekonomisk férvaitning med Storholmen Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet &r I6pande med en uppségningstid pa 3 manader.

Teknisk férvaltning

Féreningen har haft avtal géllande teknisk forvaltning med Storholmen Férvaltning AB. Det nuvarande
avtalet @r |ldpande med en uppséigningstid pa 3 méanader.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har haft avtal géllande fastighetsférvaltning med Storholmen Férvaltning AB. Det nuvarande
avtalet &r I6pande med en uppségningstid pa 3 manader.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen dela i gemensamhetsanldggningar avseende garage, gard inklusive dagvattenhantering och
byggnad for atervinning samt gemensam konstruktionsdel inklusive gemensam grundlaggning.
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas via deldgarférvaitning.

GA:l

Anldggningen &r beldgen inom fastigheten Barkarby 2:45 och en liten del inom fastigheten Barkarby
2:46. Anlaggningen omfattar garage med in-/utfart fran Drakengatan. | garaget finns 74 p-platser.
Andelstal: Barkarby 2:45 har 60 %, Barkarby 2:46 har 40 %.

GA:2

GA:2s andamal &r att betjina deltagande fastigheter med gemensam gérd oh regnvattenavledning,
byggnad for atervinning (kéllsortering) och sopsugskassuner. Anléggningen dr beldgen inom
fastigheterna Barkarby 2:45 och Barkarby 2:46.

Andelstal: Barkarby 2:45 har 60 %, Barkarby 2:46 har 40 %.

GA:3
Anlaggningens andamé| &r att betjina deltagande fastigheters behov av grund ldggning och

grundkonstruktion. De gemensamma konstruktionsdelarna omfattar palar, palsulor, killarvagg inklusive
tatskikt.

Andelstal: Barkarby 2:45 har 50 %, Barkarby 2:46 har 50 %.
Servitut
Freningen har servitut pa fastigheten Barkarby 2:46 avseende ratt till utrymme for grundmur,

konstruktionsdel inklusive grundkonstruktion.

Foreningen belastas av servitut som ger fastigheten Barkarby 2:46 ratt till cykelforrad i kallaren samt ett
servitutomrade for virme-, vatten-, spillvatten-, vvc-ledningar med mera pa garden.

Féreningens fastighet Barkarby 2:45 belastas ocksa av servitut for gangvag.
Styrelsen och dvriga funktiondrer
Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse bestd av |agst tre och hogst sju ledamédter med ingen eller hogst
tre suppleanter.
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Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 15 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamater Diana Berkusaite ordférande
Michael Britzén
Martin Skanelid
Kenneth Bérjesson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tv4 i forening. Styrelsen har
under aret haft 11 protokollférda sammantraden. Dessa ingdr i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med. Under &ret har féreningen
inte haft ndgon anstilld.

Suppleanter  Jani Safquist
Ranj Khalaf

Valberedning
Det har inte funnits n&gon valberedning utan styrelsen har uppmanat medlemmar att anmala intresse

fér styrelse och/eller som évriga funktionirer.

Revisor
WeAudit Sweden AB med Erik Hallander som huvudansvarig.

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underh3ll och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och I5pande kostnader, varfor styrelsen gér en budget som ligger till grund for dessa
berékningar. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren
beroende pa olika &tgirder. Resultatet kommer i enlighet med den ekonomiska planen att visa
underskott pa grund av att féreningen tillimpar komponentavskrivning.

Yttre fond

Avsattning till fonden for yttre underhall skall arligen ske enligt framtagen underhalisplan alternativt med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvdrde. Om féreningen i sin resultatrikning
gor avsittning i form av avskrivning p3 féreningens byggnad kan avsittningen till yttre fonden minskas i
motsvarande man.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for féreningen och denna har registrerats av Bolagsverket den
21 september 2017.

Avsdttning till underhallsfond
Avsittningen fér féreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen uppréttad underhallsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar fér att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningen fastighetslan samt
fondering av medel fér framtida underhall.
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Overlatelse- och pantsattningsavgift
Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras Gverlatelse- och pantsittningsavgift enligt foreningens stadgar.

Andrahandsupplatelse
Vid andrahandsupplatelse tas avgift ut enligt féreningens stadgar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Bostadsldgenheterna &r frdn och med vérdedret 2018 helt befriade frn fastighetsavgift i 15 ar.

Ffén c‘)ch med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgar fran ar ett och &r
fér ndrvarande en procent av taxeringsvardet fér lokaler,

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Ekonomiska laget for bade forening och medlemmar har varit anstrangt under 2023. Verksamheten har

16pt pa enligt plan, ekonomin har varit och ar pafrestande utifran de fordndringar som skett under aret
med framfor allt hdjda réntor, elkostnader och inflation.

Styrelsen har valt, motsatt till manga andra foreningar, att undvika chockhéjningar av arsavgiften.
Malsdttningen har varit att fa stabilitet i ekonomin genom att noggrant félja det ekonomiska lget och
genomfora de justeringar som krivs utifrén de faktiska férhallandena. Restriktiv hdjning av arsavgiften
sett till de kostnader som framfor allt 6kade rantor medfért har dock lett till okat negativt resultat for
aret,

Arsavgiften

Arsavgiften hojdes med 4 % enligt plan for 2023. Varldsldget med féljande inflation har gjort att styrelsen
beslutade att héja drsavgiften med ytterligare 10 % vid halvarsskiftet samt 10 % infor 2024, fler skningar
kommer att ske under 2024, utifran det negativa resultatet for ar 2023 och den ekonomiska
utvecklingen.

IMD samt va/el

Féreningen tillampar individuell matning debitering (IMD) for férbrukning av varmvatten och hushallsel.
Detta mats separat for varje lagenhet och aviserad i efterskott tillsammans med manadsavgiften med
férdrojning. Exempel, manadsavi for januari innefattar va/el for augusti och skall betalas senast 31
december.

Vattenavgiften ligger konstant pa 60 kr/m? sedan inflyttning 2017/2018 vilket &r en underdebitering och
kommer justeras retroaktivt frdn och med varen 2024. Styrelsen foljer framtida fordndringar géllande
vattenavgifter.

Elavgiften var infér 2023 3,95 kr/kWh och sénktes under varen till 2,50 kr/kWh, Styrelsen féljer framtida
forandringar gallande elpriser.

Elprisstod. Foreningen har erhallit elprisstod vilket forts in i verksamheten for att delvis tacka det
underskott som uppstod under den tid dé elpriserna skenade i vag.

Foreningens fastighetslan

Omfarhandling av 1an pa ca 56 000 000 kr genomfordes i bérjan av februari 2024 med omskrivning i
borjan av mars. Styrelsen valde ca 1 drs bindningstid samt med amortering pa totalt 350 000 kr pé
arsbasis, utdver det tillkommer amortering pa 300 000 pa befintligt budet lan. Enligt “marknaden” bér
rantelaget férbittras framover under 2024/2025. Styrelsen har haft hjélp av Finopti vid forhandling.
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Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not. Fyra |3n kommer att omférhandias i
februari/mars 2025 till ett belopp p& ca 83 000 000 kr.

Solceller

Foreningen har slutit ett avtal med Ecokraft for montering av solceller pa fastighetens tak. Arbetet, som
skulle pabérjas under var/sommar 2023 blev férsenat. Dessa 4r monterade pa taket under 2023 och
kabeldragning samt inkoppling &terstar. Preliminért kommer féreningen sjélv producera ca 1/4 av var
elférbrukning pd arsbasis. Det kommer i framtiden generera lagre kostnader fér medlemmarna.

LED-belysning
Foreningen pabdrjade utbyte av armatur il ledbelysning. Kalvshallavigen 42 och plan 1 pa Parkvigen 9

ar klart. For ndrvarande ar vidareinvestering skjuten pa framtiden da styrelsen prioriterar att halla
arsavgiften nere.

P-plats i garage

For p-plats i garage har upprikning av avgift med gjorts med 2 %, detta enligt avtal med Parkona AB,
Under dret har foreningen utdkat antal el-platser fran 8 till 16, alla &r uthyrda. DA behov finns kommer
utdkning med el-platser goras efter styrelsebeslut och i samrad med Brf Sparvhéken. For narvarande sker
ingen uthyrning till externa hyresgister.

Externa forrad

Féreningen nyttjar fyra oanvinda ytor till extra férrid att hyra efter separat kélista. Kostnaden for dessa
ar fér narvarande 360 kr/man och viantetid i kén berdknas till minst 3—4 r. F&r narvarande tar vi inte
emot fler intresseanmalningar.

Ovriga avtal
Avtal for akut jour och olika underhallsuppdrag fér trappstad, hissar, ventilation & vdrme, sophantering,

trddgardsskatsel och snéskottning med mera.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 128 (129) medlemmar.

Under ret har 14 (12) 6verlatelse skett.

6 (5) medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning vid utgangen av aret.
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Flerarsdversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 5854
Resultat efter finansiella poster -2 677
Soliditet (%) 75,0
Resultat exkl. avskrivningar -408
Skuldréanta (%) 3.2
Fastighetslan/kvm bostadsyta (kr) 14 297
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 803
Sparande/kvm bostadsyta (kr) -46
Rantekanslighet (%) 17,8
Energikostnad/kvm bostadsyta (kr) 803
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 83

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplételse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 220198 000 54 887 000

Avsattning yttre
underhalisfond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utgang 220 198 000 54 887 000

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet(kronor):

Balanser resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond

I ny rékning overféres

2022
4988
-2042
75,6
227
1.7
13992
716
38
19,5
716

87

Fond f&r yttre

underhall
652 108

1256 000

1908 108

2021
4129
-2113
75,7
155
16

14 091
662
26
213
662

86

Balanserat
resultat

-5 632 286
-1 256 000
-2 041 886

-8930172

-8930172
-2 676 969
-11 607 141

1571250
-126 536
-13 051 855
-11 607 141

2020
4 657
-1296
75,6
973
18

14 169
618

Arets

resultat

-2041 886

2041886
-2 676969
-2 676 969

8 (19)

2019
4651
-1172
75,0
1096
2,0

14 244
618

Totalt

268 062 936
0

0

-2 676 969
265 385 967

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga intakter

Summa rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Planerat underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 4252716
438 569
B 1163 148

5854 433

w

5 -154 502
-126 536

6 -2702413
-315 698
8 -1391331
-32 020

-2 268 516

-5739 016

~

115417

14 975
-2 807 362
-2792 387
-2 676 970
-2 676 970

-2 676 969
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2022-01-01
-2022-12-31

3895910
394725
697 051

4 987 686

-151 467
-2 050
-2765 332
-264 702
-111 968
-31120

-2 268514
-5 595 154

-607 468
4294
-1438711
-1434 417
-2 041 885

-2 041 885

-2 041 886
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligdngar
Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2023-12-31

350 580 214
350 580 214

350580 214

44 623
0

75 641
77 643
197 907

2915219
3113126

353 693 340

10 (19)

2022-12-31

352 848 730
352 848 730

352 848 730

28 454
424
45120
80 893
158 891

1357 469
1516 360

354 365 090
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Balansridkning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

275 085 000
1908 108
276 993 108

-8930172
-2 676 969
-11 607 141

265 385 967

27 675 000
27 675 000

59 020 500
298 508

64 040
186519
1062 806
60632 373

353 693 340

11 (19)

2022-12-31

275 085 000
652 108
275 737 108

-5 632 285
-2 041 886
-7674171

268 062 937

27 975 000
27 975 000

56 870 500
245 593
77 650
219987
913 423
58 327 153

354 365 090
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fGr poster som inte ingr i kassaflédet
Betald skatt

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rbrelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Féréndring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2 676 969
2268516
-29793

-438 246

-15745
3250
52915
105576
-292 250

2 500 000
-650 000
1850000

1557 750

1357 469
2915219
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2022-01-01
-2022-12-31

-2 041 886
2268514
507

227 135

-11 075
-2827
41128

169 503

423 864

0
-600 000
-600 000

-176 136

1533 605
1357 469
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Anldggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde.
Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna r betydande och
nar komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnadernas bokférda varde ar uppdelat i komponenterna: Stomme och grund 82,8%, stammar, virme
4,4%, el 5,2 %, fasad 3,6%, fonster 1,5%, ventilation 1,1%, transport (hiss) 1,4%.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 150 ar
Stammar, virme 50 ar
El 40 &r
Fasad 50 ar
Fénster 50 ar
Ventilation 25 ar

Transport (hiss) 25 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinidra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation balansomslutning.

Skuldranta (%)
Réntekostnader i procent av genomsnittliga fastighetslan

Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar for avskrivningar.

Fastighetslan/kvm (kr)
Totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Sparande/kvm (kr)
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Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter uppltna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med drets

avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter. Visar hur manga

procent arsavgiften maste hdjas om ridntan pd lanen hdjs med 1 %.

Energikostnad/kvm (kr)
Bostadsrattsforeningens kostnader fér virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%)
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintdkter.

Not 2 Arsavgifter
2023

2022

Arsavgifter bostader 4252716 3 895 910
4252716 3895910
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Not 3 Hyresintakter

Hyresintdkter, garage
Ovriga hyresintikter

Not 4 Ovriga intékter

Vattenavgifter

Elavgifter

Avgift andrahandsupplatelse
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Erhadlina statliga bidrag - Elstod

Ovrig intakter

Not 5 Reparationer och underhall

Reparation nycklar och l3s

Reparation dérrar och portar
Reparation hissar

Reparation ventilation

Reparation vatten och avlopp
Reparation brand-/sékerhetsinstallation
Reparation vattenskador

Ovriga reparationer

Not 6 Driftskostnader

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stadning och entrémattor
Snéréjning/sandning

Bevakning och jour

Besiktningar

Serviceavtal hissar/portar

Larmavtal hissar

El

2023

421 649
16 920
438 569

2023

174 769
444 333
32322
30121
193 537
288 065
1163 147

2023

6075

7 804
48 746
34014
25 469
8559

0

23 835
154 502

2023

196 465
138 190
202 956
123 289
9502
37997
44 858
36 319
731 898
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2022

377 445
17 280
394 725

2022

186 415
260 475
28 148
25044
0

196 970
697 052

2022

9281
43 876
18714
11412

3500

8700
30119
25 865

151 467

2022

179 701
167 081
212201
74 901
26229
15756
43113

0
1024918
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Uppvarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Gemensamhetsanldggning

Forsakringskostnader

Matdatatjanster for el och vatten
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Laddbox garage

Hyra lokal

Ovriga driftskostnader

Not 7 Administrationskostnader

Hemsida/Internettjanster
Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning

Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Arvode uppdrag/utredningar
Projekt-/konsultarvode
Medlemasavgift Bostadsraterna
Ovriga poster

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 9 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat vérde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

488 935
249 518
205 332
30911
87 544
19761
42 768
48 666
500
7004
2702413

2023

4 835
31569
71176
47 351
93 510
23 366

7260
36631

315698

2023

106 020
33311
139331

2023-12-31

362 868 000
362 868 000

-10 019 270
-2 268 516
-12 287 786

350 580 214

144 202 000
33 000 000
177 202 000
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390 552
250 335
205 044
0

85 643
17934
42 624
28 400
900

0
2765332

2022

3398
31113
62 160
29782

113 100

6 250

7 150
11749

264 702

2022

85 200
26769
111 969

2022-12-31

362 868 000
362 868 000

-7 750 756
-2 268 514
-10019 270

352 848 730
144 202 000

33 000 000
177 202 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2023-12-31
Skattekonto 1271
Momsfordran
Fordran avseende tillgodo hos momsombud 74 370
75 641
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 57 805
Upplupna rénteintakter 6738
Bostadsratterna 0
Ovriga interimsfordringar 13 100
77 643
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum fér Lanebelopp
Langivare % réntedndring 2023-12-31
Nordea 4,489 2024-02-15 12 133 000
Nordea 4,400 2024-03-04 19 650 000
Nordea 4,381 2024-03-01 24 137 500
Nordea 2,600 2025-02-28 28 275 000
Nordea 4,590 2024-12-02 2 500 000
86 695 500
Kortfristig del av langfristig skuld 59 020 500
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2022-12-31

441
3272
45 407
49 120

2022-12-31

73633
0

7 260
0

80 893

Lanebelopp
2022-12-31
12 133 000

19 850 000

24 287 500

28 575 000

0

84 845 500

56 870 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finaniseringen av langfristig karaktir och styrelsens

bedémning ar att |lanen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 59 020 500 kr
Planerad amortering kommande rékenskapsar: 600 000 kr

Not 13 Stdllda sakerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckningar 87 783 800

87 783 800

2022-12-31

87 783 800
87 783 800
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Not 14 Gvriga skulder

Gemensamhetsanldggning
Momsskuld féreningen
Momsskuld garaget

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

El

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror
Ovriga interimsskulder

2023-12-31

153 590
13723
19 206

186 519

2023-12-31

249 866
66 800
20700
24 000
90955
96 911

501 679
11 895

1062 806
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2022-12-31

153 590
0

66 397
219 987

2022-12-31

144912
66 800
20700
24 000

181 964
68 606

406 442

0

913 424
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Jarfélla, den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Diana Berkusaite Michael Britzén
Ordférande

Martin Skanelid Kenneth Borjesson

Var revisionsberédttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning 2023 BRF Stenfalken via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-04-26 och slutférdes genom att alla parters signerat 2024-04-30.

Skanelid, Carl Martin
martin@noll7noll.se

BanklID returnerade
' personnamnet "MARTIN
BankiD  SKANELID"
Signerat: 2024-04-26

Bérjesson, Kenneth John
kenneth.borjesson.95@gmail.com

BanklD returnerade
. personnamnet "KENNETH
BankiD BORJESSON"

Signerat: 2024-04-29

Erik Hallander

erik.hallander@weaudit.se

BankID returnerade
i personnamnet "ERIK
BankiD  HALLANDER"

Signerat: 2024-04-30

Verifierad av

Férklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och férsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

Berkusaite, Diana
diana_be7@yahoo.com

BankID returnerade
' personnamnet "DIANA
BankiD BERKUSAITE"
Signerat: 2024-04-28

Britzén, Michael Elmo Sture
michael@britzen.se

BanklD returnerade
' personnamnet "Michael EImo
BankID Sture Britzén"
Signerat: 2024-04-26

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har férsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera dktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att dppna detta dokument i en pdf-lasare som k

an visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framagé av verifieringen.
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WeAudit

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Stenfalken
Org.nr 769630-4828

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Stenfalken for ritkenskapsaret 2023,

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafldde for Aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen &r forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.
Vi tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststéller resultatriikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden,

Ovriga upplysningar
Revisionen av rsredovisningen for rikenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 2023-04-27 med

omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det & styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer dr nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens firmaga ait fortsiitta verksamheten, De upplyser, niir si dr
tillampligt, om forhéllanden som kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten eller inte har ndigot realistiskt alternativ till att géra ndgot

av detta,

Revisorns ansvar

Vira mél ér att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innchiller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter cller misstag, och att limna cn revisionsberittelse som innchaller véra uttalanden. Rimlig s@kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppst2 p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillssmmans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer vi riskema for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ér tillrick iga och dndamélsenliga fér att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utclimnanden, felakti g information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsdtgirder som ar
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2(3)

limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och riml igheten i styrelsens uppskatmingar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder anta ift vi 4 isni i

slutsats ¢ gh ! ¢ gandet om fortsatt drift vid uppréttandet av Arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats

;:'mdlirdz:qq ide mhamtadx.: rcvnslongbe\-:lsem om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hﬁn%li,lscr eller forhdllanden sum,
an till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi

i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisni dsentli i .
YISLON: ; 3 u visningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sida: lysningar &
ofillréickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet Exrna PR

revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om &rsredovisningen Aterger
de underliggande transaktionema och hindelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalming for BRF Stenfalken for rikenskapsdret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Grund fir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande forenmgens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar frsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta inncfattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar
Virt mél betriffande revisionen av forvaltmingen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna beddma om néigon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:
- foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdtuningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nAgot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna,

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsritislagen.

Rimlig siikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
Atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte dr frenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust grundar sig framst pd revisionen av
rikenskapema, Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen p4 sidana 4tgirder, omriden och forbéllanden som ér vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
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dvertridelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhillanden som dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrclsens firslag till dispositioner betriiffande

fireningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrilttslagen.

Eskilstuna enligt digital signering

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering

Nedan framgér verifikat for signering av dokument Revisionsberittelse 2023 BRF Stenfalken via
signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-04-30 och slutférdes genom att alla parters signerat 2024-04-30.

Erik Hallander
erik.hallander@weaudit.se
'r’ BankID returnerade
personnamnet "ERIK
BankiD HALLANDER"
Signerat: 2024-04-30

Verifierad av

VA WeSoft

Forklaring. Detta &r en verifikation av utférd elektronisk signatur och férsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tidnsten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera dktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att dppna detta dokument i en pdf-ldsare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.







